KUPNI SMLOUVA O PREVODU NEMOVITYCH VECI
Kkterou v souladu s ustanoventm $§2128 a ndsl. zdkona &. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik uzaviely:

1. M¢ésto JeviSovice
1C0: 292923
se sidlem JeviZovice 56, PSC: 671 53
zastoupeno starostou Mgr. Pavlem Mélkem
dale jen jako ,prodavajici “

2. cassvseesene cassserTees oo
(00 HISNURUUTTS
se sidlem Brno, Olomouckd 1292/17a, PSC: 618 00
zastoupena jednatelem Ruslanem Fedakem
dale jen jako ,kupujici

Prodévajici a kupujici déle spoleéné také jako ,,smluvni strany*

L
1.1 Prodavajici je vyluénym vlastnikem nésledujicich nemovitych véci:

o Pozemku p.& 891, ornd plida, o vyméfe 5143 m?

& Pozemku p.<. 887, ornd pida, o vymele ST
e Pozemku p.&. 892/1, ornd piida, o vyméie 4740 m?

vie je zapsano pro obec Jevidovice a katastrélni tzemi JeviSovice u Katastralniho tadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Znojmo (vie dale v jednotném &isle jen jako ,,Nemovita vec®).
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2.1. Prodévajici timto proddva kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi Nemovitou véc presné
specifikovanou v &l. 1.1 a kupujici shora uvedenou Nemovitou véc, po jejim prohlédnuti a seznameni se
s jejim, faktickym stavem v rozsahu, jak mu byl popsan prodévajicim, kupuje a do svého vylu¢ného
vlastnictvi v celém rozsahu bez vyhrad piijima.

2.2. Vlastnické pravo k Nemovité véci nabude kupujici vkladem vlastnického préva do katastru nemovitosti
ke dni, kdy navrh na vklad bude doruden pfislusnému katastralnimu défadu. Do provedeni vkladu
vlastnického prava jsou smluvni strany svymi projevy viile, uéinénymi v této smlouvé, vazany.

2.3. Zjisti-li prisludny katastralni G¥ad, ktery ma vklad vlastnického préva kupujiciho provést, Ze dany
navrh na zépis neni opatien dokumenty, na jejich? zékladé by bylo mozné vklad vlastnick¢ho prava
kupujiciho provést, nebo Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava z jakéhokoliv jiného diivodu pierusi,
piijmou smluvni strany ve¥kerd potiebné opatfeni a provedou prévni jednéni nutnd k napravé nedostatki,
pro které bylo Fizeni preruseno, ihned, jak se dozv&di, Ze Fizeni o povoleni vkladu prava bylo pferuseno,
popt. e predlozend dokumentace neodpovidd poZzadavkim piislusného Gfadu, aby bylo moZné Zapis
vlastnického préava kupujiciho provést co nejdiive.

Pokud bude pFisluinym katastralnim tfadem pravomocné& zamitnut navrh na vklad vlastnického prava dle
této smlouvy nebo bude vkladové tizeni pravomocné zastaveno, zavazuji se kupujici a prodavajici ve Thité
14 dnfi od doruceni takového rozhodnuti uzaviit novou kupni smlouvu jedté jednou a podat novy navrh na
vklad vlastnického prava, s napravenim diivodu, pro ktery nebylo vlastnické pravo do katastru nemovitosti
podle této kupni smlouvy vloZeno, a to za stejnych podminek, za kterych je uzaviena tato smlouva.

V piipad&, 7e smluvni strana porusi povinnost sjednanou v tomto ¢lénku smlouvy, zavazuje se uhradit
opa¢né smluvni strané smluvni pokutu ve vy3i 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun geskych), piicemz
smluvni pokutou neni dotéen narok na nahradu skody, a to ani ve v§si presahujici smluvni pokutu.
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3.1. Na kupni cené za pfedmét koupé dle ¢l. II. odst. 2.1. se prodavajici a kupujici dohodli tak, Ze cena za
piedmét koupé dle této smlouvy &ini celkem 2.250.150,- K¢ (slovy: dva miliony dvé st& padesit tisic jedno
sto padesat korun eskych) véetné& viech soucdsti a piislusenstvi.

3.2. Kupujici se zavazuje uhradit nejpozdé&ji do 36 mésici ode dne uzavieni této smlouvy z vlastnich
zdrojli kupni cenu ve vysi 2.250.150,- K&, a to na bankovni téet prodavajiciho &é.0.: .........

v,
4.1. V mite povolené pifsludnymi pravnimi pfedpisy se prodavajici timto zavazuje, Ze:

(a) béhem obdobi od podpisu této smlouvy do rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického préva k Nemovité véci do katastru nemovitosti bez piedchoziho
pisemného souhlasu kupujiciho neuskutedni ani neumoZni Zddné postoupeni,
prodej, vznik zastavniho prava, prondjem, obnoveni prondjmu nebo podnajmu,
prodlouZeni platnosti nebo prevod jakéhokoli prava nebo vlastnického prava
k Nemovité véci nebo jakékoli jeji Easti, ani neuskuteéni ani neumozni jeji zatiZeni,
kromé piipadu, kde se smluvni strany pisemné& dohodnou jinak;

(b) b&hem obdobi od podpisu této smlouvy do zdpisu vkladu vlastnického prava
k Nemovité véci do katastru nemovitosti nepodnikne Zadné kroky, které by snizily
hodnotu Nemovité véci.

V.
51 Plodavajlm u_uﬁtUJe kupupclho, ze Nemovitd véc neni predmétem sporu soudmho ¢ rozhodélho
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k Nemovité véci, a ie mu nejsou znamy zadné skuteénostl, na Jejlché zakladé by se predmétem takového
sporu mohla stat. Soudasnd prodavajici prohlasuje, Ze pfevadéna Nemovita véc nebyla zahrnuta
do majetkové podstaty, a Ze proti prodavajicimu nebyl poddn ndvrh na zahdjeni insolvenéniho ¢&i
exekuéniho Fizeni, fizeni o navrhu na relativni netiéinnost pravniho jednani, kterym prodéavajici nabyl
Nemovitou véc, a ze k Nemovité véci nesvédei treti osob& pravo najmu & jiny pravni titul k jejimu uZivani,
a Ze na strané prodavajiciho nejsou splnény zdkonné podminky pro zahdjeni insolvenéniho fizeni, pro
prohlaseni konkurzu, schvaleni oddluZeni.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze:
- neni nikterak omezen v dispozici s Nemovitou véci a je opravnén s ni bez omezeni v
plném rozsahu nakladat tak, jak je pfedpokladano touto smlouvou,
- neuzaviel jakoukoli smlouvou o zcizeni Nemovité véci nebo o jejim budoucim zcizeni,
vyjma smlouvy s kupujicim,
- na Nemovité véci nevaznou 74dna prava tietich osob, a to zejména:

(i) préva zastavni,

(ii) prava vécnych biemen, vyjma vécného biemene vaznouciho na pozemku p.¢. 891
v k.u. Jevi$ovice dle listu vlastnictvi, ktery tvoii ptilohu této smlouvy

(iii)  predkupni prava,

(iv) prava ndjmu ¢i jina uZivaci prava,

- ohledné Nemovité véci neexistuji Zddna pravomocnd ¢i dosud nepravomocnéd tiedni
rozhodnuti, ze kterych by pro kupujiciho mohla vyplynout nutnost vynaloZit finanéni ¢i
jiné prostiedky,

- ohledné Nemovité véci neexistuji zadné vyactované dluhy ¢i thrady po splamosti.

VI.
6.1. Prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit a kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych), jestlize kupujici bude
v prodleni s thradou kupni ceny, jak je sjednano v ¢l. 3.2 této smlouvy. Smluvni pokutou nenf dotéen narok
na nahradu skody, a to ani ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

6.2. Kupujici je opravnén od této smlouvy odstoupit a prodavajici se zavazuje zaplatit kupujicimu smiuvni
pokutu ve vysi 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun dceskych), jestlize kterékoli prohlaseni



prodavajiciho dle &L 5.1 této smlouvy je nepravdivé nebo pokud prodévajici porusi kteroukoli povinnost
stanovenou mu v ¢i. 4.1. této smlouvy. Smluvni pokutou neni dotéen narok na néhradu ¥kody, a to ani ve
vysi presahujici smiuvni pokutu,

6.3. V piipadé odstoupeni si strany vrati veSkerd plnéni v plné vysi, s vyjimkou piipadnych smluvnich
pokut, kterd od sebe do té doby pfijaly.

6.4. Smluvni strany berou na védomi, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych vé&ci je kupujici.

VII.
7.1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze jejich spoleénym zamérem je realizace domu s peovatelskou sluzbou
(déle jen ,DPS*) na &asti Nemovité véci, spoleéné s pripravou okolnich pozemki k budouci zastavg, to vie
dle situaénitio planu, ktery tvori pfilohu této smiouvy. S ohledem na shodny zdjem stran a budouct
vzajemnou spoluprici se astnici této smlouvy dohodli na v tomto &lanku sjednaném spoledném postupu,
ktery se zavazuji po nabyti vlastnického prava kupujiciho k Nemovité véci napliiovat a dodrZet.

7.2. Smluvni strany se dohodly na nésledujicim postupu:

1) kupujici zajisti veSkerou inZenyrskou &innost potiebnou k budouci vistavbé DPS, zejména
zajisti vyhotoveni potiebné projektové dokumentace a vyd4ni Gzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni a vekerych dalich potiebnych souhlasti a vyjadfeni; prodavajici se

zavazuje, ie mu k tomu poskytne ve§kerou potrebnou souémnost a udéli potfebné souhlasy,
ile se zavazuje Fe nebude 7anqh§m

podkladu k vystavbéklast iadné admlmsu'atlvm ¢i faktlcke piekazky

2) kupujici zajisti veskerou inZenyrskou ¢innost potfebnou k budouci vystavbé inZengrskych siti
(zejména piistupovd komunikace, vodovodni fad véetn& piipojek, kanalizaéni fad viein&
piipojek, vetejné osvétleni), to vie v dostateéné kapacité:

o kvyuziti pro DPS

o kvyuziti pro rodinné domy, v budoucnu realizované na &asti kupované Nemovité
véci,

o kvyuziti pro rodinné domy, vbudoucnu piipadné realizované na pozemcich
pfiléhajicich k Nemovité véci, kdyZz piipojnd mista k napojeni vodovodni a
kanaliza¢ni pfipojky a (bude-li to mozné) piipojky elekirické energie, ukonéi na
hranicich s Nemovitou véci;

zejména kupujici zajisti vyhotoveni potiebné projektové dokumentace a vydani tzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni a veSkerych dalSich potfebnych souhlasi a vyjadieni;
prodavajici se zavazuje, Ze mu k tomu poskytne veSkerou potiebnou soudinnost a udgli
potiebné souhlasy, zejména ve spravnich fizenich, v nichZ bude G&astnikem a nebude zajisténi
podkladd k vystavbé klast zadné administrativai ¢i faktické piekazky
o 2kslau dafe

3) kupujici realizujelstavebnd zasnt’ovam celé lokality, jak je uvedeno shora v &l. 7.2. odr. 2), a to

nejpozdéji do 36 mésich ode dne uzavieni této smlouvy.

7.3. Smluvni strany se v rémci vzajemné spoluprace dohodly na Ghradé nakladt za ¢innosti specifikované
v &l 7.2, odr. 1, odr. 2) a odr. 3) tak, Ze:

- naklady vici dodavateliim jednotlivych ¢innosti ponese v celém rozsahu kupujici, pri¢emz

- prodavajrehse -zavazuje.uhradit kupujicimu.jednu. polovinu-nékladd- vyna%ezeﬂychdic'predcmzi
odrazky, pricemz r—

- néklady, k jejichZz ahradé kupujicim se prodavajici dle ptedchozi odrizky zavazuje, mohou byt
zapocteny proti povinnosti kupujiciho uhradit kupni cenu za Nemovitou véc dle této smlouvy.

mé%]“id—se—dé}c—teute—ﬁmomzamzu e. Ze v piipadé prodeje kazdého-pozemki jednotlivemu
emovitou véci bude vybudovano pHpojng misio v ¢l 7-2—odi—2)-34st tieti,
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zaviize dottentho-zdjemee-povinnosti uhradit kupujicimu podil na nakladech za- vybudovamprrpu;n}"ch—"

emistrato-vady ve vyE 1000000,- K&~ iy

7.5. Prodavajici vysiovné souhlasi s tim, Ze ¢ast Nemovité véci, kterd neni uréena pro potieby DPS, bude
kupujicim po dokondeni vystavby inZenyrskych siti prodana jednotlivym zdjemciim za Géelem vystavby
rodinnych domi.

7.6. Smluvni strany se dile zavazuji, Ze¢ vynalozi ve$keré rozumné vyZzadované usili spoivajici ve
vyhledani a zaji¥téni (spolu)investora vystavby DPS a jeho nasledného (spolu)provozovatele, kdy bude
osloven zejména fihomoravsky kraj. JestliZze nebude zajistén (spolu)investor a provozovatel DPS ani do
...... mésich o uzavieni této smlouvy, je kupujici opravnén éast Nemovité véci, urfené plvodné
k vystavbé DPS, stavebn& upravit tak, aby byla vyuZitelna k vystavbé rodinnych domd, pii¢emz takova
¢innost nebude povazovana za porudeni tétc smlouvy, ani za poruseni zdvazku vzajemné spoluprice a
prodavajici s timto vyslovng souhlasi.

VIIIL.
8.1. Smluvni strany se dohodly, e jedno vyhotoveni této kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy ti¢astnikii a
dva navrhy na vklad vlastnického prava podé k piislusnému katastrdlnimu afadu kupujici, ktery rovnéz
uhradi pisludny spravni poplatek.

IX.
9.1. Adresou pro doru¢ovéni je adresa Géastnik{ uvedena jako jejich sidlo v zahlavi této smlouvy.

9 2 Doruéovam bude problhat postovni piepravou prostl‘edmctwm driltele po§tovm hcence Pokud je
provadéno doruceni postou, je doru¢ovani provadéno vyluéné doporucené do vlastnich rukou adreséata.

9.3. Pii dorutovani postou plati, Ze neni-li adresat zastiZen, uloZi se pisemnost na posté. Pisemnost se
povaZuje za doruenou dnem, kdy byla uloZena, i kdyZ se adresat o uloZeni nedozvédél. Pokud se adresit
na misté rozhodném pro doru¢ovani podle této smlouvy nezdrZuje, resp. se odstéhoval bez udani adresy,
resp. neni na adrese znamy, je listina v tom piipadé doru¢ena dnem, kdy byla pozndmka o této skutecnosti
vyznacena pracovnikem posty na listinu ¢i jeji obalku.

X.
pujici pwhlasuje Ze soudasné s touto smlouvou uzavird kupni smlouvu k pozemku P .C. 884 -~

pozemku p.¢. 880V eviSovice, jejichz vlastnikem je pan Lubomir Salamoun i
A..,%“"“

smlouvy 2 pozbyvé ucxnnostrrTato Smlouva Kupujici je rovnéZz opravnén od této-smlouy odstouplt

jestlize d “dde dne od uzavieni této smlouvy nenabude vlastnické pravo k pozemku p.& 8
emku p.¢. 880 v k.. JeviSovice.

XI.
11.1. Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

11.2. Tato smlouva se vyhotovuje vetfech vyhotovenich, znichZ jedno vyhotoveni je uréeno
prodévajicimu a jedno kupujicimu a jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy tiastnikill je uréeno pro potieby

katastralniho Fizeni.

11.3. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou plné svépravni, smlouvu si fadné predetli, s jejim obsahem
souhlasi a tuto neuzaviraji v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne ............. 2017

Za Mdsto JeviSovice za AIM Real s.r.o.



