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I.
Vychozi podklady
Za tcelem vypracovani nasledujiciho stanoviska vychazel zpracovatel z nasledujicich relevantnich
podkladu:

1) Smlouva o uzavteni budouci kupni smlouvy, uzaviena dne XX

2) Smlouva o uzavteni budouci kupni smlouvy, uzaviena dne 26. 10. 2018

3) Zapis ze zasedani zastupitelstva, konaného dne 26. 9. 2018

4) Navrh Rezervacni smlouvy, zajiStény zpracovatelem z vefejné dostupnych zdroji

(https:/ /www.jevisovice.cz/file.php?nid=885&0id=6443213)

II.
Obsah jednotlivych podkladi
A) Z posuzovanych podklada vyplyva, Zze za dokument zakladajici prvni vzajemna prava a
povinnosti 1ze oznacit Rezervacni smlouvu, uzavienou mezi smluvnimi stranami:

na strané prodavajici: Mésto JeviSovice
sidlem JeviSovice 56, 671 53 JeviSovice
1C 002 92 923
zastoupena starostou Mgr. Pavlem Malkem

na strané zajemce: RENOCAR, a.s.
sidlem Podoli ¢. p. 445, 664 03 Podoli u Brna,
IC 004 87 121
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. 4438
zastoupena pfedsedou predstavenstva MUDr. Milosem Vrankem

na strané zprostfedkovatele: Nemovitosti pozemky s.r.0.,
clen obchodnf sit¢ Realitni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s.,
1C 035 07 301
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. C 85132
zastoupena jednatelem Davidem Sedlakem

Shora specifikovanou Rezervaéni smlouvou pfevzaly smluvni strany svij zavazek uzavfit
zprostiedkovavanou smlouvu - smlouvu o smlouvé budouci, k pozemkum specifikovanym v ¢l. I.
dotcené smlouvy.

B) Na podkladé uzaviené Rezervacni smlouvy a po schvéleni zaméru prodeje zastupitelstvem
Mésta JeviSovice pfistoupily smluvni strany k podpisu Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy ze dne XX, jejimz obsahem je zejména zavazek smluvnich stran uzavfit v budoucnu kupni
smlouvu k pfevodu vlastnického prava k:

- pozemku p. ¢. 887, 0 vyméfe 4.242 m’
- pozemku p. ¢. 892/2, o vyméie 2.209 m’,

v katastralnim dzemi JeviSovice, za kupni cenu ve vysi 600,- K& za kazdy jeden m* pozemku bez
DPH a po splnéni pfesné sjednanych podminek, specifikovanych zejména v ¢l. 2.1 Smlouvy.


https://www.jevisovice.cz/file.php?nid=885&oid=6443213

Podle predlozené dokumentace jsou tcastniky Smlouvy:

na stran¢ budouci prodavajici: Mésto JeviSovice
zastoupené starostou Mgr. Pavlem Malkem

na stran¢ budouci kupujic: ~RENOCAR, a.s.
zastoupena jednatelem MUDr. Milosem Vrankem

C) V navaznosti na ¢lanek XV. smlouvy specifikované v pfedchozim odstavci doslo po
pfevodu prav a povinnosti na strané budouciho kupujiciho k uzavieni Smlouvy o uzavteni budouci
kupni smlouvy ze dne 26. 10. 2018. Jejim pfedmétem jsou prava a povinnosti obsahové zcela
totozna s pravy a povinnostmi zaloZzenymi v pfedchazejici smlouvé, véetné zachovani identity
pfedmétu budouciho pfevodu a vyse pozadované kupni ceny.

Podle predlozené dokumentace jsou ucastniky Smlouvy o uzavfeni budouci kupni smlouvy ze dne
26.10. 2018:

na stran¢ budouci prodavajici: Mésto JeviSovice
zastoupené starostou Mgr. Pavlem Malkem

na stran¢ budouci kupujici: RADICAL PRODUCTS;s.t.0.
sidlem Stfelnice 2919/42a, Lisen, 628 00 Brno
1C 262 41 561
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné¢, sp. zn. C 38697
zastoupena jednatelem MUDr. Milosem Vrankem

III.
Posouzeni véci
A) Vychozim bodem pro vyhodnoceni zadané problematiky je zejména posouzeni otazky (i)
postoupeni prav a povinnosti ze spole¢nosti RENOCAR, a.s. na spolecnost RADICAL
PRODUCTS, s.r.o. a (i) platnosti a ucinnosti navazujici Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy mezi Méstem JeviSovice a RADICAL PRODUCTS, s.r.0., ze dne 26. 10. 2018.

Z predlozené dokumentace Ize zjistit, Ze Mésto JeviSovice projevilo zajem o prodej nemovitosti
v katastralnim uzemi Jevisovice za pfedem stanovenych podminek. Zamér prodeje nemovitosti byl
v souladu s pravnimi pfedpisy vyvésen na ufedni desce mésta a nasledné predlozen k projednani
v zastupitelstvu mésta, spolecné s Rezervacni smlouvou, obsahujici jak popis v budoucnu
prodavanych nemovitych véci, tak mj. pozadovanou kupni cenu ve vysi 600,- K¢ za kazdy jeden
m’ pozemku bez DPH.

Zamér prodeje nemovitych véci byl projednan zastupitelstvem Mésta JeviSovice na fadném
zasedan{ konaném dne 26. 9. 2018. Na zaklad¢ zapisu z jednani zastupitelstva je zfejmé, ze
problematika pfevodu nemovitosti byla projednana pod bodem ¢. 5 a bylo k nf pfijato usneseni ¢.
6, 2 to v tomto znéni:

5. Stavebni parcely v lokalité Cerninska
Stavebni firma Viko projevila djem o pozemek pod RD za cenn dive stanovenou na 800,- K&/ m2 a firma
Renocar o pozemek pod bytovym domem za 600,- K&/ m2. Podle GP zpracovaného Ing. Popelkonu je nutné nechat



pds 9 m na vybudovini ingenyrskych siti mistni komunikace s chodniky. Pravni firma pripravuje KS pro obé firmy
za diive stanovenych podminek. Po diskusi k tomuto bodu astupitelé povéiili starostu 3jisténim, da se musi
gagddat o vynéti ze ZPF a kolik by byla stanovena cena vynéti. 1 pripadé odstoupeni od smlonvy musi byt jesté
stanoveny podminky vrdceni pogemku a vyméreni pendle 3a nesplnéni sminvnich podminek.

H:9-0-0

Usnesent ¢ 6:

ZLastupitelé schvalili smlonvy o smlonvé budouci pro prodej pozemki. V' pripadé odstoupeni od smlouvy se pozenky
vrati méstu véetné pendle 3a odstoupent.

ZLastupitelé povéruji starostu jedndnim s prisiusnym siradem ZP o vynéti ze ZPE a platbami za toto.

Zastupitelstvo Mésta JeviSovice tedy svym usnesenim schvalilo uzavieni smlouvy o smlouvé
budouci s ,firmon Renocar za kupni cenu ve vysi 600,- K& za kazdy jeden m* pozemku. Pro pfijeti
usneseni hlasovalo vSech devét clent zastupitelstva.

B) Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy byla v souladu s usnesenim zastupitelstva ze
dne 26. 9. 2018 uzaviena mezi Méstem JeviSovice a spolecnosti RENOCAR, a.s. dne XX.
Z textu pfedlozené smlouvy mj. vyplyva, ze si smluvni strany v ¢lanku XV. smlouvy vyhradily
opravnéni budouciho kupujiciho postoupit sva prava a povinnosti z uzaviené smlouvy tfeti osobé.
Z pravni povahy institutu postoupeni smlouvy je zfejmé, ze postoupenim je myslen tplny prevod
vSech prav a povinnosti vazanych k subjektu budouciho kupujictho a neni tedy mozné ani
piipustné postoupit napt. jen ¢ast prav, nebo oddélit prava od povinnosti a postoupit na tfeti
subjekt pouze opravnéni bez soucasného pfevodu povinnosti. S komplexnim postoupenim vsech
prav a povinnosti vyslovil budouci prodavajici vyslovny souhlas jiz v ramci svého prohlaseni
zachyceného v clanku XV. smlouvy. Na zaklad¢ explicitni dohody smluvnich stran tak neni
vyzadovan zvlastni (a to ani pfedchozi a ani dodate¢ny) souhlas Mésta JeviSovice s pfevodem
prav a povinnosti budouctho kupujictho z RENOCAR, a.s. na tfeti osobu, kdyz pro dovrseni
ucinnosti je nezbytné oznamit realizovany prevod budoucimu prodavajicimu.

Zpracovatel konstatuje, ze okamzikem, kdy spolecnost RENOCAR, a.s. postoupila sva prava a
povinnosti ze Smlouvy o uzavieni budouci kupn{ smlouvy ze dne XX na spolecnost RADICAL
PRODUCTS, s.r.0. a prevod prav a povinnosti oznamila Méstu JeviSovice, stala se budoucim
kupujicim spole¢nost RADICAL PRODUCTS, s.r.o.

Skutecnost, ze dne 26. 10. 2018 doslo k uzaveni Smlouvy o uzavteni budouci kupni smlouvy mezi
Méstem Jevisovice a spolecnosti RADICAL PRODUCTS, s.r.o. lze povazovat za formalni
dovrieni vzniklé situace. Uzavieni nové smlouvy se sice z pravniho hlediska nejevi jako nezbytné
nutné, nebot’ k pfevodu prav a povinnosti jiz doslo okamzikem doruceni oznameni o pfevodu,
nicmén¢ uzavieni lze oznacit za pisemnou deklaraci aplného znéni a zpfehlednéni jiz existujicich
prav a povinnosti. Jinak feceno - formalné byl vzat na védomi fakt, ze budoucim prodavajicim
nemovitych véci je Mésto JeviSovice a budoucim kupujicim je spole¢nost RADICAL
PRODUCTS, s.r.0., pii zachovani vSech pozadovanych nalezitosti a podminek.

III.

Zavér
A) Uzavienim Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy ze dne 26. 10. 2018 nepfevzalo
Mésto JeviSovice ani spolecnost RADICAL PRODUCTS, s.r.o. zadna nova prava ani
povinnosti, nez ta, ktera jiz mezi nimi v dob¢ uzavieni existovala, a kterymi byly obé smluvni strany
pfimo vazany. Uzavienim Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy ze dne 26. 10. 2018,
zachycujici v pisemné podobé¢ existujici pravni vztah mezi budoucim kupujicim a budoucim



prodavajicim nebyly poruseny pravni pfedpisy upravujici jednani za Mésto JeviSovice, ani
podminky uloZené zastupitelstvem Mé¢sta JeviSovice na zasedani ze dne 26. 9. 2018.

B) Postoupeni prav a povinnosti ze spolecnost RENOCAR, a.s. na RADICAL
PRODUCTS, s.r.0., jakoz i uzavienou Smlouvu o uzavien{ budouci kupni smlouvy ze dne 26.
10. 2018 hodnotim jako platné a uc¢inné pravni jednani, pfi kterych nebyly poruseny pravni
pfedpisy, nebyla zadné ze stran zpusobena jakakoliv $koda ¢i G4jma a obsah prav a povinnosti
deklarovanych zustal zachovan.

IV.
Vyhrady a doporuceni
A) Pii zpracovani tohoto vyjadfeni jsem vychazel z poskytnutych informaci. Advokatni
kancelaf nenese odpovédnost za uplnost poskytnutych informaci a zduraznuje, ze rozbor
zpracovala pravé a pouze z informaci ji predlozenych.

Tento pravni rozbor byl vypracovin s ohledem na stav pravniho fadu Ceské republiky platny ke
dni jeho zpracovani.

V Brné dne 13. 5. 2019

Mgr. Pavel Bares, advokat



